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1. INFORMAGOES GERAIS - CONDOMINIO DE LOTES

2.1 Entende-se como condominio de lotes a subdivisdo de uma gleba de terras, sendo partes designadas de lotes,
consideradas propriedade exclusivas, e partes designadas como propriedade comum, admitida abertura de vias internas
de dominio privado.

2.2 Asrestrigoes para a execugdo de Condominio de Lotes sdo as mesmas especificadas na Lei de Parcelamento de Solo
Municipal, com excegdo aquelas relativas a localizagdo em Zona de Protecdo Ambiental - ZPA.

2.3 Asdreas Uteis minimas dos lotes e dimensdes das testadas ndo poderdo ser inferiores a metade das dimensdes minimas
estabelecidas no Anexo |, da Lei de Parcelamento Municipal, considerando o zoneamento em que estdo inseridas.

2.4 Em condominios localizados em Zona de Proteg¢do Ambiental (ZPA), a area e a dimensdo minima dos lotes poderdo ser
iguais ou superiores a metade da drea e das dimenses minimas estabelecidas para a Zona Residencial 1 (ZR1), devendo
ser reservada para area de uso comum a area remanescente do lote minimo estabelecido em Zona de Prote¢do Ambiental
(ZPA), conforme exemplificado no Anexo Unico.

2.5 Os indices construtivos a serem utilizados em cada lote serdo os da zona em que se encontram.

2.6 Serdo utilizados os indices construtivos de ZR1 nos condominios de lotes localizados em ZPA sempre que o lote possuir
area de até 1.000,00m? (um mil metros quadrados).

2.7 As edificagdes em condominios de lotes devem respeitar os recuos dispostos no Cédigo Zoneamento, Uso e Ocupagdo do
Solo, sendo dispensados de observar o recuo minimo frontal quando ndo fizerem testadas para via publica.

2.8 No sistema de circulagdo deve ser aplicada a mesma regra utilizada em relagdo as vias publicas no que diz respeito a
acessibilidade, considerando, sempre, que as rotas devem ser acessiveis, com inclinagdo maxima de 20%.

2.9 Asviasinternas deverdo ser apresentadas em projeto, devendo ser respeitados os gabaritos minimos de:
|- 5,40m (cinco metros e setenta centimetros) para a circulagdo de veiculos e;

II- 1,20m (um metro e vinte centimetros) para a circulagdo de pedestre na testada dos lotes projetados e nos acessos as
dreas comuns.

2.10 Podera ser exigido Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) ou Estudo de Impacto de Polo Gerador de Viagens (EIPGV)
aprovado conforme legislagdo especifica se for o caso;

2.11 As edificages privativas a serem implantadas nos condominios de lotes somente poderdo ser licenciadas apds a
averbagdo do Certificado de Conclusdo do Empreendimento no registro de imdveis competente.

2. INFORMAGOES GERAIS - ALINHAMENTO PREDIAL E RAIO(S)

A BR-470 Blumenau — Navegantes é uma rodovia sob jurisdigdo federal. Neste caso, quando solicitar a aprovagdo de
projetos de construgdo, parcelamento do solo ou condominio de lotes no local, o requerente devera apresentar
consulta realizada junto ao érgdo federal responsdvel — DNIT, quanto a faixa de dominio da rodovia a ser observada,
bem como, obedecer a Lei Federal n26766/1979 referente as faixas ndo edificantes.

A Rua Dr. Pedro Zimmermann (entre a BR-470 e a divisa de Massaranbuba) e a Rua Werner Duwe e Itajai coincidem
com o tragado de rodovia sob jurisdigdo estadual. Para a aprovagdo de projetos de construgdo, parcelamento do solo
ou condominio de lotes nesses locais, devera ser obtida a autorizagdo do 6rgdo estadual responsavel — DEINFRA, bem
como serem obedecidas as faixas ndo edificantes estabelecidas na Lei Federal n26766/79.

As parcelas que fazem testadas nas vias marginais projetadas da Via Expressa Paul Fritz Kuehnrich sé poderdo
construir com a implantagdo destas vias marginais, tendo em vista que o acesso direto a Via Expressa ndo é
permitido.

RAIO DE CONCORDANCIA NO ALINHAMENTO PREDIAL FORNECIDO PELA CONSULTA

Conforme mapa de zoneamento.

RAIO DE CONCORDANCIA NO ALINHAMENTO PREDIAL NAO FORNECIDO PELA CONSULTA

O raio da curva de concordancia a ser respeitado no alinhamento predial sera definido pelo 6rgdo responsavel pelo
planejamento viario, sempre que houver QUAISQUER das seguintes situacdes:
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Intersecdo de via do sistema viario bésico (projetadas e existentes) com outras vias;

Existéncia de PPI ou de corregdo de tragado;

Angulo interno entre vias no alinhamento predial < 902;

Raio de concordancia entre vias, aprovado em projeto de parcelamento de solo, inferior a 6,00 m (seis
metros), mas ndo fornecido pela consulta;

Divergéncia entre o alinhamento predial das vias aprovadas em projeto de parcelamento de solo e o
alinhamento predial vigente para as vias;

Duvidas com relagdo a informagdo oficial do raio entre vias, fornecido pelo érgdo responsavel pelo
planejamento viario.

—1)

Informa-se que, conforme o § 22 do artigo 92. da LC 748/2010, o raio de curva de concordancia do alinhamento
predial devera possuir no minimo 6,00 m (seis metros).
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