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1.  INFORMAGOES GERAIS - DESMEMBRAMENTO E LOTEAMENTO

1.1 O projeto de parcelamento devera obedecer a Lei Federal 6766/1979, ao Cddigo Florestal (Lei Federal n212.651/2012), ao
Plano Diretor Fisico Territorial de Blumenau (Lei Complementar n21181/2018), e ao Cddigo de Parcelamento do Solo (Lei
Complementar n2 749/2010);

1.2 Evedado vender ou prometer vender parcela de loteamento ou desmembramento n3o aprovado pelo érgdo municipal
competente, impondo-se a quem o fizer as penalidades previstas na Lei Federal que regula a matéria, sem prejuizo das
demais sang¢des penais e administrativas.

1.3 O parcelamento do solo para fins urbanos sera permitido somente no perimetro urbano.
1.4 Fica vedado o parcelamento do solo para fins urbanos nas areas:

| - Onde as condigdes geotécnicas ndo aconselhem a edificacdo;

Il - Localizadas fora do alcance dos equipamentos urbanos, especialmente das redes publicas de abastecimento de
4gua potavel e de energia elétrica;

11l - De monumentos arqueoldgicos e unidades de conservagao;

IV - Onde a poluigdo impega condigdes ambientais adequadas, comprovadas mediante laudo técnico emitido pelo
6rgdo municipal competente;

V - Abaixo da cota enchente, 12,00m (doze metros), para loteamentos residenciais;

VI - Localizadas na Zona de Prote¢do Ambiental (ZPA), definida pelo Cédigo de Zoneamento e Uso do Solo, para
loteamentos.

1.5 As areas Uteis minimas dos lotes e dimensdes das testadas permitidas nos parcelamentos para fins de edificagdo serdo de
conformidade com o Anexo | do Cédigo de Parcelamento;

1.6 Nos projetos de parcelamento poderdo ser admitidas parcelas com testadas minimas de cinco (05) metros e em nimero
ndo superior a:

| - Duas (02) parcelas, desde que o parcelamento gere no maximo dez (10) lotes;
Il - Vinte por cento (20%) do total das parcelas, desde que o parcelamento gere um nimero de parcelas maior que
dez (10).

1.7 NaZona de Protegdo Ambiental (ZPA) ndo serdo permitidos loteamentos, apenas desmembramentos.

1.8 A Regularizagdo Fundidria para Fins Especificos - Reurb E podera ser aplicada aos nucleos urbanos informais
comprovadamente existentes até 22 de dezembro de 2016, conforme Lei complementar n21229/2019.

1.9 Com relagdo as questdes ambientais para viabilidade de loteamentos deverd ser consultada a SEMMAS (Secretaria
Municipal do Meio Ambiente e Sustentabilidade) que se manifestara mediante solicitacdo de Licenga Prévia para a referida
atividade. A relagdo de documentos a protocolar segue o mesmo padrdo da Instrugdo Normativa n2 03, da IMA (Instituto
do Meio Ambiente de Santa Catarina), disponivel em http://www.ima.sc.gov.br/licenciamento/instrucoes-normativas.

2.  INFORMAGOES GERAIS - ALINHAMENTO PREDIAL E RAIO(S)

A BR-470 Blumenau — Navegantes é uma rodovia sob jurisdigdo federal. Neste caso, quando solicitar a aprovagdo de
projetos de construgdo, parcelamento do solo ou condominio de lotes no local, o requerente devera apresentar
consulta realizada junto ao érgdo federal responsdvel — DNIT, quanto a faixa de dominio da rodovia a ser observada,
bem como, obedecer a Lei Federal n26766/1979 referente as faixas ndo edificantes.

A Rua Dr. Pedro Zimmermann (entre a BR-470 e a divisa de Massaranbuba) e a Rua Werner Duwe e Itajai coincidem
com o tragado de rodovia sob jurisdigdo estadual. Para a aprovacgdo de projetos de construgdo, parcelamento do solo
ou condominio de lotes nesses locais, devera ser obtida a autorizagdo do 6rgdo estadual responsavel — DEINFRA, bem
como serem obedecidas as faixas ndo edificantes estabelecidas na Lei Federal n26766/79.

As parcelas que fazem testadas nas vias marginais projetadas da Via Expressa Paul Fritz Kuehnrich sé poderdo
construir com a implantagdo destas vias marginais, tendo em vista que o acesso direto a Via Expressa ndo é
permitido.

RAIO DE CONCORDANCIA NO ALINHAMENTO PREDIAL FORNECIDO PELA CONSULTA

Conforme mapa de zoneamento.
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RAIO DE CONCORDANCIA NO ALINHAMENTO PREDIAL NAO FORNECIDO PELA CONSULTA

O raio da curva de concordancia a ser respeitado no alinhamento predial sera definido pelo 6rgdo responsavel pelo
planejamento viario, sempre que houver QUAISQUER das seguintes situagdes:

Interse¢do de via do sistema vidrio basico (projetadas e existentes) com outras vias;

Existéncia de PPl ou de corregdo de tragado;

Angulo interno entre vias no alinhamento predial < 902;

Raio de concordancia entre vias, aprovado em projeto de parcelamento de solo, inferior a 6,00 m (seis

metros), mas ndo fornecido pela consulta;

5. Divergéncia entre o alinhamento predial das vias aprovadas em projeto de parcelamento de solo e o
alinhamento predial vigente para as vias;

6. Duvidas com relagdo a informagdo oficial do raio entre vias, fornecido pelo érgdo responsavel pelo

planejamento viario.

Bl

Informa-se que, conforme o § 22 do artigo 92. da LC 748/2010, o raio de curva de concordancia do alinhamento
predial devera possuir no minimo 6,00 m (seis metros).
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